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ORDENANZA REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMEN TO DE VALOR
DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA.

(Ultima modificacion por el Pleno de 5 de diciembre de 2017, y aprobacién definitiva publicada en el
Boletin Oficial de la Provincia de Ciudad Real n° 22, de 31 de enero de 2018)

CAPITULO I. Hecho imponible
Articulo 1

1. Constituye el hecho imponible del impuesto el inmato de valor que experimenten los
terrenos de naturaleza urbana y que se ponga déiesi@na consecuencia de la transmision de su
propiedad por cualquier titulo o de la constituaidtransmision de cualquier derecho real de goce,
limitativo del dominio, sobre los referidos bienes.

2. Eltitulo a que se refiere el apartado anterioradnsistir en:

a) Negocio juridico “mortis causa”.

b) Declaracion formal de herederos “ab intestato”.

¢) Negocio juridico “inter vivos”, sea de caracterrmse o gratuito.

d) Enajenacién en subasta publica.

e) Expropiacion forzosa.

Articulo 2

Tendran la consideracion de terrenos de naturaldmma: el suelo urbano, el susceptible de
urbanizacion, el urbanizable programado o URBANIZ&Bno programado desde el momento en
que se apruebe un Programa de Actuacion Urbanidtisaterrenos que dispongan de vias
pavimentadas o encintado de aceras y cuenten adesnaslcantarillado, suministro de agua,
suministro de energia eléctrica y alumbrado puplidos ocupados por construcciones de naturaleza

urbana.

Articulo 3

No estéd sujeto a este impuesto el incremento der wple experimenten los terrenos que
tengan la consideracién de rusticos a efectoamliésto sobre Bienes Inmuebles.

CAPITULO Il. Exenciones
Articulo 4

Estan exentos de este impuesto los incrementoaldeque se manifiesten en el art. 105 de la
del texto refundido de la Ley Reguladora de lasi¢tatas Locales, aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004 de 5 de marzo.

CAPITULO Ill. Sujetos pasivos
Articulo 5

Tendran la condicion de sujetos pasivos de estedsip:
a) En las transmisiones de terrenos o en la congiituzitransmision de derechos reales de goce
limitativos del dominio, a titulo lucrativo, el adgigente del terreno o la persona en cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de quease.tr
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b) En las transmisiones de terrenos o en la congiituzitransmision de derechos reales de goce
limitativos del dominio, a titulo oneroso, el tramitente del terreno o la persona que constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

CAPITULO 1IV. Base imponible
Articulo 6

1 La base imponible de este impuesto estd constipdeael incremento real del valor de los
terrenos de naturaleza urbana puesto de manigestéb momento del devengo y experimentado a lo
largo de un periodo maximo de veinte afios.

2 Para determinar el importe del incremento realeasgurefiere el apartado anterior se aplicara
sobre el valor del terreno en el momento del devesigporcentaje que corresponda en funcion del
namero de afios durante los cuales se hubiese derdicho incremento.

3 EIl porcentaje anteriormente citado serd el quelteegie multiplicar el nimero de afios
expresado en el apartado 2 del presente articulel porrespondiente porcentaje anual, que sera:

a) Para los incrementos de valor generados en undpede tiempo comprendido entre uno y
cinco afos: 3.

b) Para los incrementos de valor generados en undoedimtiempo de hasta diez afos: 2,8

c¢) Para los incrementos de valor generados en undeedli®tiempo de hasta quince afios: 2,6.

d) Para los incrementos de valor generados en undeetimtiempo de hasta veinte afos: 2,5.

4 Cuando se fijen, revisen o modifiquen los valoratastrales y siempre que estos nuevos
valores sean superiores a los hasta entonces efysattomara a efectos de la determinacion de la
base imponible de este impuesto, como valor det¢rier o de la parte de este segun las reglas
contenidas en el presente capitulo, el importergsidte de aplicar a los nuevos valores catastiales
reduccion del 44% durante el primer afio de efetdlide los mismos, la reduccion del 43% durante
el segundo afio de efectividad de los mismos, lacadn del 42% durante el tercer afio de
efectividad de los mismos, la reduccion del 41%adig el cuarto afo de efectividad de los mismos
y la reduccion del 40% durante el quinto afio detefdad de los mismos.

Articulo 7

A los efectos de determinar el periodo de tiempguense genere el incremento de valor, se
tomaran tan solo los afios completos transcurride & fecha de la anterior adquisicion del tesren
de que se trate o de la constitucion o transmigjgalmente anterior de un derecho real de goce
limitativo del dominio sobre el mismo y la produitidel hecho imponible de este impuesto, sin que
se tengan en consideracion las fracciones de afio.

En ningun caso el periodo de generacién podranfeidr a un afio.

Articulo 8

En las transmisiones de terrenos de naturalezanarba considerara como valor de los
mismos al tiempo del devengo de este impuestoeetangan fijados en dicho momento a los efectos
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, no obstaniendo el valor sea consecuencia de una
ponencia de valores que no refleje modificaciorepldneamiento aprobadas con anterioridad, se
podra liquidar provisionalmente este impuesto comeglo al mismo. En estos casos, en la
liquidacion definitiva se aplicara el valor de l@srenos obtenido conforme a lo sefialado en los
apartados 2°y 3° del articulo 71 de la ley 398&ido al momento del devengo.
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CAPITULO V. Deuda Tributaria

En las transmisiones de terrenos de naturalezanarba considerara como valor de los
mismos al tiempo del devengo de este impuestoestangan fijados en dicho momento a los efectos
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Articulo 9

En la constitucién y transmisién de derechos redéegjoce, limitativos del dominio, sobre
terrenos de naturaleza urbana, el porcentaje pamdiente se aplicara sobre la parte del valor
definido en el articulo anterior que representgpeeto del mismo, el valor de los referidos dergcho
calculado segun las siguientes reglas:

A. En el caso de constituirse unos derechos de usofreimporal su valor equivaldra a un 2%
del valor catastral del terreno por cada afio dadidm del mismo, sin que pueda exceder del 70% de
dicho valor catastral.

B. Si el usufructo fuese vitalicio su valor, en elcae que el usufructuario tuviese menos de
veinte afos, serd equivalente al 70% del valostaladel terreno, minorandose esta cantidad en un
1% por cada afio que exceda de dicha edad, haBtaitel minimo del 10% del expresado valor
catastral.

C. Si el usufructo se establece a favor de una pejaddica por un plazo indefinido o superior
a treinta afios se considerard como una transmiota propiedad plena del terreno sujeta a
condicion resolutoria, y su valor equivaldra al #00el valor catastral del terreno usufructuado.

D. Cuando se transmita el derecho de usufructo ydeeidiss porcentajes expresados en las
letras A), B) y C) anteriores se aplicaran sobr@adbr catastral del terreno al tiempo de dicha
transmision.

E. Cuando se transmita el derecho de nuda propiedealauserd igual a la diferencia entre el
valor catastral del terreno y el valor del usufoicialculado este Gltimo segun las reglas anteviore

F. El valor de los derechos de uso y habitacion degaies resulte de aplicar al 75% del valor
catastral de los terrenos sobre los que se coyestittales derechos las reglas correspondientes a la
valoracion de los usufructos temporales o vitaticdegun los casos.

G. En la constitucién o transmision de cualesquierasaderechos reales de goce limitativos del
dominio distintos de los enumerados en las letdfa8f C) D) y F) de este articulo y en el siguéent
se considerard como valor de los mismos a losasfele este impuesto:

a) El capital, precio o valor pactado al constituiflesfuese igual o mayor que el resultado de
la capitalizacion al interés béasico del Banco deaBa de su renta o pension anual.

b) Este ultimo, si aquél fuese menor.

Articulo 10

En la constitucion o transmision del derecho aalema o mas plantas sobre un edificio o
terreno o del derecho de realizar la construcc#ja buelo sin implicar la existencia de un derecho
real de superficie, el porcentaje correspondieat@micara sobre la parte del valor catastral que
represente, respecto del mismo, el médulo de peapwlidad fijado en la escritura de transmision
0, en su defecto, el que resulte de establecerooion entre la superficie o volumen de las
plantas a construir en vuelo o en subsuelo y lal tiperficie 0 volumen edificados una vez
construidas aquéllas.

Articulo 11
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En los supuestos de expropiacion forzosa el paerbrrespondiente se aplicara sobre la
parte del justiprecio que corresponda al valoiteeéno.

CAPITULO V. Deuda Tributaria
Seccién Primera. Cuota Tributaria
Articulo 12

La cuota de este impuesto serd la resultante dmaplla base imponible el tipo de gravamen
que seré:
a-. Para incrementos de valor generados en urdpedi® tiempo comprendido entre uno y cinco
afos el 26 por 100
b-. Para incrementos de valor generados en undeedi® tiempo hasta diez afos el 24 por 100.
c-. Para incrementos de valor generados en undgedie tiempo hasta quince afios el 23 por cien.
d-. Para incrementos de valor generados en undoedie tiempo hasta veinte afios el 23 por cien.

CAPITULO VI. Devengo
Articulo 13

1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, gaadéulo oneroso o gratuito, entre vivos o
por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier deresfilode goce limitativo del dominio, en la
fecha en que tenga lugar la constitucion o trariémis

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado amtex@ considerard como fecha de la
transmision:

a) En los actos o contratos entre vivos la del otorgata del documento publico y, cuando se
trate de documentos privados, la de su incorpanaziiiscripcion en un Registro Publico o la de su
entrega a un funcionario publico por razén de simf

b) En las transmisiones por causa de muerte, la liedifaiento de causante.

Articulo 14

1. Cuando se declare o reconozca judicial o admitigr@ente por resolucion firme haber
tenido lugar la nulidad, rescisidén o resoluciénatgb o contrato determinante de la transmisién del
terreno o de la constitucion o transmision del clewereal de goce sobre el mismo, el sujeto pasivo
tendrd derecho a la devolucion del impuesto satisfesiempre que dicho acto o contrato no le
hubiere producido efectos lucrativos y que reclérgevolucion en el plazo de cinco afios desde que
la resolucion quedé firme, entendiéndose que erfgeto lucrativo cuando no se justifique que los
interesados deban efectuar las reciprocas devaokgia que se refiere el articulo 1.295 del Cédigo
Civil. Aungue el acto o contrato no haya produadlectos lucrativos, si la rescisién o resolucién se
declarase por incumplimiento de las obligaciondssdgto pasivo del Impuesto, no habré lugar a
devolucion alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdtas partes contratantes no procedera la
devolucion del impuesto satisfecho y se considarando un acto nuevo sujeto a tributacion. Como
tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia endectmonciliacion y el simple allanamiento a la
demanda.

3. En los actos o contratos en que medie alguna déondsu calificacion se hara con arreglo a
las prescripciones contenidas en el Cadigo CivilfuBse suspensiva no se liquidara el impuesto
hasta que éste se cumpla. Si la condicion fues#utesa se exigira el impuesto desde luego, a
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reserva, cuando la condicién se cumpla, de haagrdetuna devolucion segun la regla del apartado
1 anterior.

CAPITULO VII. Gestion del Impuesto
Seccién Primera. Obligaciones materiales y formales
Articulo 15

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentareste Ayuntamiento declaracion segun
el modelo determinado por el mismo conteniendo édesmentos de la relacion tributaria
imprescindibles para practicar la liquidacién pamge.

2. Dicha declaracion deberd ser presentada en logsiga plazos, a contar desde la fecha en
que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos “inter vivos”, el plazé ge treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muertezel gbra de seis meses prorrogables hasta un
afio a solicitud del sujeto pasivo.

3. A la declaraciéon se acompafiaran los documentos gumeeconsten los actos o contratos que

originan la imposicion.
Articulo 16

Las liquidaciones del impuesto se notificaran irdegente a los sujetos pasivos con
indicacion del plazo de ingreso y expresion deéasirsos procedentes.

Articulo 17

Con independencia de lo dispuesto en el apartadwepr del articulo 17 estan igualmente
obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizadél hecho imponible en los mismos plazos que
los sujetos pasivos:

En los supuestos contemplados en la letra a) tielilar 6° de la presente Ordenanza, siempre
que se hayan producido por negocio juridico entresy el donante o la persona que constituya o
transmita el derecho real de que se trate.

En los supuestos contemplados en la letra b) dedidiculo, el adquirente o la persona a
cuyo favor se constituya o transmita el derechbdegue se trate.

Articulo 18

Asimismo, los Notarios estaran obligados a remaitiAyuntamiento, dentro de la primera
quincena de cada trimestre, relacion o indice cengivo de todos los documentos por ellos
autorizados en el trimestre anterior, en los queosgengan hechos, actos o negocios juridicos que
pongan de manifiesto la realizacion del hecho iriijgerde este impuesto, con excepcion de los
actos de Ultima voluntad. También estaran obligadoemitir, dentro del mismo plazo, relacion de
los documentos privados comprensivos de los midmeobos, actos o negocios juridicos, que les
hayan sido presentados para conocimiento o legitimale firmas. Lo prevenido en este apartado se
entiende sin perjuicio del deber general de cokation establecido en la Ley General Tributaria.

Seccién Sequnda. Inspeccién y Recaudacién
Articulo 19
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La inspeccion y recaudacion del impuesto se redlizde acuerdo con lo prevenido en la
Ley General Tributaria y en las demas leyes deddesteguladoras de la materia, asi como en las

disposiciones dictadas para su desarrollo.

Seccidn Tercera. Infracciones y Sanciones
Articulo 20

En todo lo relativo a la calificacion de las inftemmes tributarias asi como a la
determinacion de las sanciones que por las misorasspondan en cada caso, se aplicara el régimen
regulado en la Ley General Tributaria y en lasaigpones que la complementan y desarrollan.




